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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli
2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung flr
Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Unterstadion in

offentlicher Sitzung am ............. den Bebauungsplan ,Stitzenacker IV* als
Satzung beschlossen.

81 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der

zeichnerische Teil in der Fassung vom 12.10.2026 maf3gebend. Der r&dumliche
Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

§2 BESTANDTEILE

Die Satzung zum Bebauungsplan ,Stitzenécker IV* besteht aus folgenden
Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 12.10.2026

- Textteil in der Fassung vom 12.10.2026

§3 INKRAFTTRETEN

Die Satzung uber den Bebauungsplan Stutzenacker IV* tritt mit der ortstblichen
Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kratft.

Unterstadion, den ............
Uwe Handgratinger, Blrgermeister
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AUSFERTIGUNGSVERMERK

zum Bebauungsplan ,Stutzenacker 1V*

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem
Satzungsbeschluss vom .............. Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf3 durchgefuhrt.

Unterstadion, den ............

Uwe Handgréatinger, Birgermeister
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TEIL I

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan ,Stitzenacker 1V*

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(88 1a, 9 BauGB und 8§ 1-23 BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung 8§9(1)1 BauGB
W A 1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA) 8§84 BauNVO
1.1.1.1 Zulassig im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende §4(2) BauNVO
Nutzungen:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.
1.1.1.2 Ausnahmsweise kénnen im Allgemeinen Wohngebiet 81 (5 BauNVvO
folgende Nutzungen zugelassen werden:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
1.1.1.3 Nicht zulassig im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende §1(5) BauNVO
Nutzungen:
1. Schank- und Speisewirtschaften,
2. Anlagen fir sportliche Zwecke.
1.1.1.4 Die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO: 8§1(6)1 BauNVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fur Verwaltung,
3. Gartenbaubetriebe,
4 Tankstellen
werden gem. 8 1 (6)1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind im Allgemeinen Wohngebiet
nicht zulassig.
1.2 MaR der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
1.2.1  Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse 8§16 (2) 3 BauNVO
Il §20(1) BauNVO
1.2.2  Hochstzulassige Grundflachenzahl 8§16 (2) 1 BauNVO
GRZ 04 §19(4) BauNVO
Die zulassige Grundflache darf durch baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) bis zu einer
Grundflachenzahl von max. 0,8 tberschritten werden.
1.2.3 Hochstzulassige Geschossflachenzahl 8§16 (2) 2 BauNVO/
GFZ 0,8 §20(2) BauNVO
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WH 6,50

GH 9,00

1.2.4

1.25

1.3

131

1.4

141

1411

1.4.2

1.5

151

152

Hochstzuldssige Wandhohe in Meter Gber EFH gem. 8§16 (2)4
Planeintrag 8§18 (1)

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzulassigen
Wandhohe ist beim geneigten Dach der Schnittpunkt der
AulRenwand bis Oberkante (OK) Dachhaut, beim Flachdach
bis Oberkante (OK) Attika.

Hochstzulassige Gebaudehdhe in Meter Gber EFH gem. 8§16 (2) 4
Planeintrag 8§18 (1)

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzulassigen
Gebaudehothe ist beim geneigten Dach Oberkante (OK)
Firstziegel bzw. Dachhaut, beim Flachdach OK Attika.

Hinweis: Beim Flachdach wird die Gebaudehthe
ausschlie3lich durch die Wandhéhe bestimmt.

Hohenlage der Gebaude 89 (3)
Erdgeschossrohfulibodenhéhe (EFH)

Die EFH darf max. 0,50 m wber der mittleren angrenzenden
StraRenhohe entlang der Grundstiicksgrenze betragen.

Uberschreitungen der EFH sind unzulassig.
Unterschreitungen der EFH sind allgemein zulassig.

Bauweise 8§9(1)2
offene Bauweise 8§22 (2)
nur Doppelhausbebauung zulassig 8§22 (2)

Abweichend von § 6 Abs. 1 Nr. 2 Landesbauordnung von
Baden-Wirttemberg (LBO) sind bei Grenzgaragen
Uberschreitungen der Wandhéhen und Wandflachen bis zu
einer Wandflache von max. 30 m? zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen 8§9(1)2

Baugrenzen §23(1,3)

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen 8§23 (5)
i.vV.m.

In der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sind 8812,14

folgende bauliche Anlagen zulassig:
- Zufahrten und Wege,

BauNVO
BauNVO

BauNVO
BauNVO

BauGB

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO
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1.6

1.7

1.8

1.8.1

1.8.2

@ 1.8.3

1.9

1.10

- Garagen, Carports, Stellplatze,
- Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO.

Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb und
aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Garagen mit Zufahrt senkrecht zur ErschlielBungsstraf3e sind
mit mindestens 5,00 m Abstand zur Offentlichen
Verkehrsflache zu errichten. Ansonsten sind Garagen und
Carports mit mindestens 1,5 m Abstand zur 6ffentlichen
Verkehrsflache zu errichten.

Flachen fur Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO:

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen sind in den privaten Grundstticken
zu dulden. Dasselbe gilt auch fir Kennzeichen und
Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen.

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
- Zufahrt fur die Landwirtschaft / unversiegelt

Verkehrsgrin als Bestandteil der Verkehrsflache

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach 8§ 14 (1) BauNVO grundsatzlich
unzulassig.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit

Ausnahme erforderlicher Umspannstationen unterirdisch zu
fuhren.

Flachen und MaRnahmen fir die Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

Beli den Baugrundsticken ist das anfallende
Niederschlagswasser von signifikant abflusswirksamen

§9(1)4

§9(1)4

§9(1) 11

§9 (1) 11

§9 (1) 11

§9(1) 11

§9 (1) 13

§9 (1) 14

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB
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Flachen wie Dach- und Hofflachen, Kfz-Stellflachen und
Zufahrten (Uber RW-Kandle dem geplanten externen
Regenwasserriickhaltebereich im Stdwesten zuzuleiten.

Kleinraumige Nebenflachen wie FuRBwege und Terrassen
kdnnen uber die privaten Grinflachen entwassert werden.

Es ist sicherzustellen, dass das Niederschlagswasser nicht
auf benachbarte Grundstiicke oder den offentlichen
Verkehrsraum abflief3t.

1.11 offentliche Grinflachen §9(1) 15 BauGB

Zweckbestimmung: - offentliche Verkehrsgrunflachen
- Flache fir RW-Retention

1.12 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen 8§9(1) 20 BauGB
und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur 89 (1) 25 BauGB
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 89 (1) 15 BauGB
und Landschaft
1.12.1 Malnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung 89 (1) 20, 25 BauGB
1.12.1.1 Pflanzgebot 1 — Pflanzung von Laub- und Obstbaumen 89 (1) 25a BauGB
auf Privatgrundstiicken (ohne Darstellung
im Plan)

Auf den Grundstiicken ist die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache als
Grinflache gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Pro Grundstick ist jeweils mindestens ein standortgerechter Laub- oder
Obstbaum, StU 14-16 cm gemalR Pflanzliste (Kapitel 9.3) zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Ab 800 m?2 Baugrundstucksflache sind
mindestens zwei mittel- bis groRkronige Baume zu pflanzen. Der
Pflanzstandort ist frei wahlbar, das Nachbarschaftsrecht ist zu beachten.
Bei strallenbegleitender Pflanzung sind ausschlieBlich Alleebaume mit
geradem, durchgehenden Leittrieb aus extra weitem Stand und
Kronenansatz bei mind. 1,80 m zu verwenden. Die Mindestqualitéten sowie
die Vorgaben fir die Ausfihrung in Kapitel 9.4 und 9.5 sind zu beachten.

1.12.1.2 Pflanzgebot 2 — Begriinung von Flachdachern bei Garagen 8§ 9 (1) 25a BauGB
und Carports (ohne Darstellung im Plan)

Alle Flachdacher und flach geneigten Dacher von Nebengebauden wie
Garagen und Carports, bis einschlie3lich 10° Dachneigung, sind extensiv
zu begriinen. Eine Kombination der Dachbegriinung mit Solarthermie- oder
Photovoltaikanlagen ist zulassig.

Dabei ist zur Herstellung von Retentionsraum/Abflussverzégerung eine
Substratstarke von 10 cm vorzusehen. Die Flachen sind mit einer
geeigneten Saatgutmischung gemalR Pflanzliste Kap. 9.3 anzusaen oder
mit  Substratmatten anzulegen und extensiv. zu pflegen. Die
Mindestqualitdten und Vorgaben zur Ausfilhrung und Pflege in Kap. 9.4
und Kap. 9.5 sind zu beachten.
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1.12.2

1.12.3

1.13

1.14

Diese MalRnahme dient der Wiederherstellung einer Vegetationsdecke auf
ansonsten versiegelten Flachen sowie der Verminderung und Verzdgerung
des Oberflachenabflusses, der Wiederherstellung klimarelevanter Flachen

und der Verminderung der Erwarmung der Gebaude.

Weiterhin werden die Bauwerke in das Landschaftsbild eingebunden und
der Flachenverbrauch durch die Einsparung externer Ausgleichsflachen

reduziert.

Maflnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
Kompensationsmalnahmen innerhalb des Plangebietes

§ la BauGB
§9(1) 20 BauGB

MafRnahme A: Flache fir Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 (20) BauGB:

Auf dieser Flache wird das Regensickerbecken angelegt. Durch eine
naturnahe Bepflanzung des Sohlbereichs mit Hochstauden und der
Pflanzung von Strauchgruppen kann auf der derzeit ackerbaulich genutzten
Flache eine Aufwertung erzielt werden. Die Artenauswahl kann der

Pflanzliste (Kap. 9) entnommen werden.

Bestand | Aufwertung durch Flache | Gewahlter Faktor Ausgleich
Acker Pflanzung von 868 m? | 1,0 nach Landshuter | 868 m?
Strauchgruppen, Erweiterung
Pflanzung von
Hochstauden

Nach Abzug der internen Kompensationsmaflnahme verbleibt ein Defizit

von 5.726 dkologischen m2,
Pflanzliste

siehe Anlage: Umweltbericht, Biro Zeeb
Landschaftsplanung, Ulm vom 12.10.2026 — Ziffer 9.4

Mit Leitungsrechten (LR) zu belastende Flachen

hier: Leitungsrecht RW-Kanal zugunsten der Gemeinde

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitz-
mauern soweit sie zur Herstellung des Strallenkdrpers
erforderlich sind

Zur Herstellung des StralRenkérpers der Offentlichen
Verkehrsflachen kdnnen folgende MalRnahmen erforderlich
werden, die auf den an die Offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundsticken in einem Streifen von 3,0 m
Tiefe entlang der Grundstiicksgrenzen zuléssig sind:

- unterirdische Stutzbauwerke ab Hinterkante Randstein
Abgrabungen und Aufschiittungen ab Grundstiicksgrenze
bis auf die - auf Grund der notwendigen Bdschungs-
neigungen und dem vorhandenen Gelande - erforderlichen
Tiefen und Hohen.

§ 9 (1) 25a BauGB

§9(1)21 BauGB

§9(1)26 BauGB
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L
e

1.15

1.15.1

1.15.2

1.14.3

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Planbereich 89 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Mal3 der baulichen 8§16 (5) BauNVO

Nutzung

Nutzungsschablone

Planungsrechtliche Festsetzungen

Fullschema der Nutzungsschablone
1 — Art der baulichen Nutzung

1

2 2 — hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse

3 — hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
4 — hochstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

3
5
/

6 — hochstzulassige Gebaudehdhe (GH) in Meter tber EFH

6 5 — hochstzulassige Wandhohe (WH) in Meter tber EFH
8 7 — Bauweise

8 — Art der Bebauung

Ausgleichsmallinahmen aul3erhalb des Plangebietes § 1a BauGB

Der ermittelte Umfang erforderlicher Ausgleichsflachen /
Ausgleichsmalinahmen kann nicht vollstandig im Geltungsbereich
dargestellt werden.

Nach der Bilanzierung der Eingriffe  sowie der internen
KompensationsmaRnhahmen ergibt sich fir die Schutzgiter ein
Kompensationsdefizit von - 6.594 0&kologischen m2 (siehe
Umweltbericht, Biro Zeeb Landschaftsplanung, Uim vom 12.10.2026).

Aulerhalb des Geltungsbereichs sind folgende
KompensationsmalRnahmen vorgesehen:

Bestand Aufwertung durch Flache Gewahlter Faktor Ausgleich

Acker, Blihbrache mit 7.700 m2 | 1,5 nach Landshuter | 11.550 m?
Flst. 425 integrierter Erweiterung
und 432 Schwarzbrache

Mit der Umwandlung von Acker in eine Blihbrache mit integrierter
Schwarzbrache (auf 2.000 m2) wird eine Aufwertung von 11.550
Okologischen m? erzielt. Dieses Guthaben wird zuséatzlich fur den
flachenhaften Ausgleich herangezogen, welcher damit erbracht ist.

Es ist hier die schittere Ansaat einer regionalen / autochthonen
Saatgutmischung auf 5.700 m?,  zusatzlich Freilassen eines
Schwarzbrachestreifens (Mindestbreite 10 m) in der Gré3e von 1.000 m?
auf jedem Flurstick ohne Ansaat, nicht parallel zu den Wegen, sondern
eher mittig auf dem Flurstiick vorgesehen.

Fur die Bluhbrache ist die schittere Ansaat (halbe Saatgutmenge) einer
regionalen, autochthonen Saatgutmischung vorgesehen - z.B. die
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Samenmischung ,Feldlerchen UG 13 niederwiichsig nach Rez. 162250
von Rieger-Hofmann oder vergleichbarer Qualitat. Die Mischung besteht zu
60 % aus Kulturarten, welche im ersten Jahr zur Blite kommen und zu 40
% aus Wildarten, die in den Folgejahren dominieren. Die Ansaat sollte im
Zeitraum von Mitte Mai bis spéatestens Ende Juni erfolgen — alternativ kann
die Ansaat auch im Zeitraum von Ende August bis Anfang September
erfolgen. Die Flache kann jedes 3. Jahr zur Halfte umgebrochen werden,
ab dem zweiten Jahr ist alternativ eine Mahd der Halfte der Flache vor dem
15.03. mdglich. Das Mahgut ist abzufahren. Spatestens Ende des 5. Jahres
ist die gesamte Flache im Herbst mit der Bewirtschaftung umzubrechen
und die neue Flache einzuséen, so dass im Frihjahr des 6. Jahres bereits
neue Pflanzen auf der Flache vorhanden sind. Der Schwarzbrachestreifen
ist jahrlich neu anzulegen.

Auf der gesamten Ackerbrache ist die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln oder anderweitig gezielter Unkrautbekdmpfung mit
Herbiziden, die Kalkung und Dlngung, die Anlage von Mieten, die
Ablagerung von Mist oder Erde und das Abstellen von Geraten und
Fahrzeugen unzulassig. Das Befahren der Flache ist nur im
Zusammenhang mit den vorgesehenen PflegemalRnahmen erlaubt, nicht
jedoch wahrend der Brut- und Aufzuchtphase der Feldlerche zwischen dem
15.03. und 31.07. Sollten Unkrauter stark aufkommen, sind mechanische
Bekampfungsmaflinahmen aufRerhalb der Brutperiode mdglich.

Abbildung 9: Flurstiicke 425 und 432 (rote Kreise) sind zur Anlage der Bliihbrache mit integrierter Schwarz-
brache vorgesehen
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IO

384

Hinweise

3.1

3.2

3.3

Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)

vorhandene Grundstiicksgrenzen
geplante Grundstlicksgrenzen

Flurstiicknummern (beispielhaft)

Flurstiicksgrenzen aufgehoben

Mallinie (beispielhaft)

vorhandene Haupt- und Nebengebaude

geplante Gebaude (Vorschlag)

geplante Grundstucksnummer (beispielhaft)

Hohenlinien in Meter

Unterirdische Leitungen

Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.

Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG
umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehoérde mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist.
Zuwiderhandlungen werden gem. 827 DSchG als Ordnungswidrigkeiten
geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfihrende Baufirmen sollten hiertiber schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden.

GEMEINDE UNTERSTADION SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN ,STUTZENACKER IV*

Seite 11 von 30



3.4 Wasser- und Bodenschutz
Bei allen Bau- und Planungsmafinahmen sind die Grundsatze des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden (§8 4 BodSchG, 88 1, 202
BauGB, 88 1, 2 NatSchG) zu beriicksichtigen. Die Bodenschutzbehdérden
sind zu beteiligen (88 5, 6 BodSchG).
Der im Zuge der Baumalnahmen anfallende Erdaushub ist méglichst im
Baugebiet zu verwerten.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmall zu
beschranken.

3.5 Pflegehinweis zu Pflanzgeboten
Die festgesetzten Pflanzungen sind gemald DIN 18919 und 18920 zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

3.6 Niederschlagswasser

Auf Flachen deren Niederschlagswasser Uiber die Regenwasserkanalisation
geleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne von verunreinigtem Wasser
anfallen. Entsprechende Arbeiten wie Z. B. Autowasche,
Reinigungsarbeiten, sind nicht zulassig.

Drainagen sind nur zulassig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird und
der Ablauf der Drainage in die Regenwasserkanalisation erfolgt. Andere
Drainagen sind nicht zulassig. Sickerschachte sind unzulassig.

Starkniederschlagsereignisse

Das Plangebiet kann bei einem extremen Starkregenereignis betroffen
werden.

Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformationen (unter
dem Reiter ,Unser Service — Publikationen“) zur Hochwasservorsorge,
hochwasserangepasstem Bauen und weiteren Hochwasserthemen, sowie
der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst planen und bauen® erhaltlich.

3.7 Hinweise zu Photovoltaik- und Solarthermie-Kollektoren
Die Anlagenelemente missen dem neuesten Stand des Insektenschutzes
bei PV-Anlagen entsprechen.

3.8 Warmepumpen

Durch den Betrieb von Luft-Wasser-Warmepumpen kann es bei
ungunstiger Aufstellung durch tonhaltige Gerdusche zu Larmbelastigungen
in der Nachbarschaft kommen. Es wird deshalb empfohlen solche Gerate
abgewandt von Wohn-, Schlaf- und Terrassenbereichen benachbarter
Wohngebaude zu errichten bzw. zuséatzliche Schalldammmalinahmen
durchzufiihren. Auf jeden Fall sollte an den benachbarten Baugrenzen oder
Wohngebauden der Beurteilungspegel nach der TA La&rm von 34 dB(A)
nicht Gberschritten werden.

3.9 Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetzes (KlimaG BW)
Es wird auf die Verpflchtung nach § 23 des Klimaschutz- und
Klimawandelanpassungsgesetzes Baden-Wiurttemberg (Klimagesetz Baden-
Wirttemberg - KlimaG BW) zur Herstellung von PV-Anlagen auf
Dachflachen bzw. bei der Herstellung von mehr als 35 Stellplatzen
hingewiesen.

GEMEINDE UNTERSTADION SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN ,STUTZENACKER IV*

Seite 12 von 30


http://www.hochwasserbw.de/

Hinweis:
Befreiung von der Photovoltaik-Pflicht muss begriindet beantragt werden.

3.10 Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GeiG)
Nach § 7 (GeiG) ist beim Neubau von Nichtwohngebduden mit mehr als
sechs Stellplatzen jeder dritte Stellplatz mit "Leitungsinfrastruktur fur die
Elektromobilitat" auszustatten und zusétzlich mindestens ein Ladepunkt zu
errichten.

3.11 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG)
Bodenschutzkonzepte
Auf Grundlage des 8 2 Abs. 3 des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetzes Baden-Wiurttemberg (LBodSchAG) wird auf die
Notwendigkeit eines Bodenschutzkonzeptes (Malinhahmen groRRer 0,5
Hektar) im Hinblick auch auf die ErschlieBungsarbeiten hingewiesen. Die
DIN 19639 ist zu beachten.
Die Einzelheiten sollten mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehdrde
abgestimmt werden

3.12 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG)
Erdmassenausgleich
Entsprechend 8 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist
bei der Ausweisung von Baugebieten ein Erdmassenausgleich
anzustreben. Dabei sollen durch die Festlegung von StraRen- und
Gebaudeniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden
Aushubmassen vor Ort verwendet werden.
Verwertungskonzept
Fur das anfallende Bodenmaterial (AbbruchmalRnahmen / Bodenaushub
groBer 500 m3) ist ein Verwertungskonzept zur erstellen und der
Abfallrechtsbehoérde zur Prifung vorzulegen (8 3 Abs. 4 LKreiWiG).

3.13 Immissionen
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke. Es
wird auf die zu erduldenden, nutzungsbedingten Stdreinfliisse hingewiesen,
wie z.B. unverzichtbare Diingearbeiten oder L&rm durch landwirtschaftliche
Maschinen.

3.14 Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen
Geologie
Im  Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus der quartaren
Lockergesteinseinheit "Holozaéne Abschwemmmassen" vor. Dariiber hinaus
ist die Festgesteinseinheit "Untere SulRwassermolasse" im Untergrund zu
erwarten.
Die lokalen geologischen Verhaltnisse kénnen der digitalen Geologischen
Karte von Baden-Wirttemberg 1 : 50 000 (GeoLa) im LGRB-Kartenviewer
entnommen werden. Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen
Einheiten  bieten die  geowissenschaftlichen  Informationsportale
LGRBwissen und LithoLex.
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Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von
Baden-Wirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere
Informationen Zu den geogenen Grundgehalten sind im
geowissenschatftlichen Informationsportal LGRBwissen beschrieben.

Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhéltnisse sowie Bewertungen der natirlichen
Bodenfunktionen nach 8 2 Abs. 2 BBodSchG kénnen fir nicht bereits
versiegelte oder baulich Uberpragte Flachen auf3erhalb von Siedlungen in
Form der Bodenkundlichen Karte 1 : 50 000 (GeoLa BK50) eingesehen
werden. Fir landwirtschaftliche Flachen sollte vorrangig die frei
zugangliche Bodenfunktionsbewertung auf Grundlage der digitalen
Bodenschatzungs-daten verwendet werden, da diese im Vergleich zur
BK50 lokale Bodeneigenschaften abbildet. Liegt keine solche Bewertung
vor, ist die Bodenfunktionsbewertung auf Basis von ALK und ALB
heranzuziehen.

GemaR § 13 BNatSchG, § 1a Abs. 2 BauGB sowie § 2 LBodSchAG ist bei
der Planung auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Zusatzlich der Hinweis, dass nach 8 2 Abs. 3 LBodSchAG bei Vorhaben mit
Eingriffen in unversiegelte, nicht baulich verdnderte oder unbebaute
Flachen ab 0,5 ha ein Boden-schutzkonzept zu erstellen ist. Die Erstellung
nach DIN 19639 wird empfohlen, ggf. abweichende Vorgaben der
zustandigen Unteren Bodenschutzbehdrde sind zu bertick-sichtigen.
Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m?3
Bodenliberschussmassen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4
LKreiWiG geforderten Abfallverwertungskonzept auf eine héchstmdgliche
Verwertung nach 8 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die
Bodenfunktionen im grétmoglichen Umfang zu erhalten.

2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten
oder von Auszugen daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein
hydrogeologisches bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten,
Detailgutachten oder ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieurbiros.

Ingenieurgeologie

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen  (bei  Wiederbefeuchtung) des  tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Grundungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Geothermie

Informationen Zu den oberflachennahen geothermischen
Untergrundverhaltnissen sind im Informationssystem ,Oberflachennahe
Geothermie fir Baden-Wurttemberg“ (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert
erste Informationen (Mdglichkeiten und Einschrankungen) zur geo-
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thermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden und
Erdwérmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des
Informationssystems die Erlauterungen zur Kenntnis.

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Von rohstoffgeologischer Seite wird daraufhin gewiesen, dass das
Plangebiet am Rande eines prognostizierten Ziegeleirohstoffvorkommens
(Vorkommen L 7724-66, Bearbeitungsstand 2011) liegt.

Es ist in der vom LGRB landesweit digital erstellten Karte der mineralischen
Rohstoffe von Baden-Wirttemberg 1 : 50 000 (KMR 50) dargestellt. Die
dort veroffentlichten oberflichennahen Steine-Erden-Rohstoffvorkommen
werden nach landesweit einheitlichen Kriterien abgegrenzt und bewertet. In
den dazugehdrigen Vorkommensbeschreibungen werden die
rohstoffgeologischen Gegebenheiten erlautert.

Die Rohstoffvorkommen und die dazugehoérigen
Vorkommensbeschreibungen konnen lber den LGRB-Geodatendienst
(LGRB-Kartenviewer) visualisiert werden [Thema/Themen:

»Rohstoffgeologie/Rohstoffvorkommen: Karte der mineralischen Rohstoffe
1 : 50 000 (KMR 50)KMR 50: Rohstoffvorkommen®; Aufruf der
Vorkommensbeschreibungen durch Nutzung des Info-Buttons beim Thema
,KMR 50: Rohstoffvorkommen®].

Es wird auf folgende Vorgabe hingewiesen: Bei den verfahrenspflichtigen
Bauvorhaben nach 8 3 Absatz 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz
(LKreiWiG) ist bei einer voraussichtlich anfallenden Menge von mehr als
500 Kubikmeter Erdaushub ein Abfallverwertungskonzept zu erstellen
(siehe Schreiben des Ministeriums fir Landesentwicklung und Wohnen,
Baden-Wirttemberg ,Hinweise zur Bericksichtigung des § 3 Abs. 4
LKreiWiG und des § 2 Abs. 3 LBodSchAG im baurechtlichen Verfahren®).
Darin soll die wirtschaftliche Verwendbarkeit von (berschiissigem
Erdaushub fur technische Bauwerke oder, ggf. nach Aufbereitung, als
mineralischer Rohstoff gepruft werden (,Erlauterungen und Hinweise des
UM B.-W. zum Abfallverwertungskonzept nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG").

Die Geodaten des Themenbereichs Rohstoffgeologie kénnen lber das
LGRBgeoportal als WMS-Dienst sowie als Vektordaten registrierungs- und
kostenfrei in die eigene GIS-Umgebung eingebunden werden. Ergdnzend
wird auf Ausfuhrungen und die Hinweise in den LGRB-Nachrichten 07/2016
und 04/2018 verwiesen.

Allgemeine Hinweise
Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten
besteht nach den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG)
eine Ubermittlungspflicht gegeniiber dem LGRB. Weitere Informationen
hierzu stehen Ihnen im LGRBanzeigeportal zur Verfigung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den  Untergrundverhaltnissen  sowie  weitere
raumbezogene Informationen konnen fachubergreifend und
maf3stabsabhéngig der LGRBhomepage enthnommen werden. Bitte nutzen
Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf das Geotop-Kataster.
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3.15 Vorhandene Gasleitungen
Im Bereich der bestehenden StralBen und Wege sind Gasleitungen
vorhanden, die in Abstimmung mit dem StraBenbaulasttrager, bzw.
Grundsttckseigentimer verlegt wurden. Die entsprechenden
Planunterlagen erhalten Sie bei Bedarf Uber folgende Adresse:
planauskunft@netze-suedwest.de.

Bei wesentlichen Anderungen bzgl. der Hohenlage der StraRen- und
Gehwegoberflachen (Abtrag 10 cm, Auftrag 30 cm) sowie bei anderen
Malnahmen, welche die Gasleitungen tangieren, ist die Netze-
Gesellschaft Studwest mbH, Technischer Service TOW, Brunnenbergstr.
27, 89597 Munderkingen, Tel.: 07393-958-115, E-Mail:
OS_ZAV_Einsatzplaner@netze-suedwest.de, rechtzeitig in die Planung mit
einzubeziehen, um der Kostenminimierung bei evtl. erforderlichen
Umbaumafnahmen oder Umplanungen gerecht zu werden. Dasselbe gilt
auch fur evtl. Teilnahmen an Ausschreibungen von Bauleistungen.

Sollten im Zuge dieser MaRnahme ausnahmsweise Umlegungen unserer
Versorgungsleitungen erforderlich sein und hat die Gemeinde
Ersatzanspriiche gegenliber Dritten oder leisten Dritte Zuschisse, sind
diese zur Minderung der Anderungskosten zu verwenden, soweit dies mit
der Zweckbestimmung der geleisteten Zuschisse in Einklang steht. Die
Kostenerstattungsregelung fir formlich festgelegte Sanierungsgebiete
gemal § 150 Baugesetzbuch bleibt unberihrt. Bei dinglich gesicherten
Verteilungsanlagen gilt die gesetzliche Folgekostenregelung (8 1023 BGB).
Ein Anschluss zusatzlicher Stral3en, bzw. neue Netzanschliisse an das
vorhandene Netz ist technisch mdglich; eine letztendliche Entscheidung
Uber den Ausbau kann jedoch erst anhand einer
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung erfolgen, wenn ein entsprechender Bedarf
fir Gasanschlisse besteht, bzw. keine ErschlieBung mit Nahwéarme durch
Dritte erfolgt.

Bei neuen ErschlieBungsstraRen und -wegen sollte vorsichtshalber darauf
geachtet werden, dass eine Trasse flr eine Gasleitung vorgesehen wird.
Bei PrivatstraBen oder -wegen muss dann ein entsprechendes
Leitungsrecht fur die Gasleitung im Bebauungsplan eingetragen werden.

Baumpflanzungen: Hinsichtlich der erforderlichen Abstande von
hochstammigen Baumen gelten die Vorgaben des Technischen
Regelwerkes DVGW GW 125 (M). Falls bei geplanten Baumpflanzungen
der Mindestabstand von 2,50 m zu unseren Versorgungsleitungen
unterschritten wird, sind mechanische Schutzmaf3nahmen erforderlich, die
durch den ErschlieBungstrager abzustimmen, zu veranlassen und zu
bezahlen sind.

4. Anlagen zum Bebauungsplan

4.1 Begrindung in der Fassung vom 12.10.2026

Unterstadion, den ............
Uwe Handgratinger, Blrgermeister
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TEIL I: BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Stitzenacker 1V*

INHALT:

Z
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10.
11.

12.
13.

B)

C)

STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

Raumlicher Geltungsbereich

R&aumliche und strukturelle Situation

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Ubergeordnete Planungen / Vorbereitende Bauleitplanung
Anlass der Planung

Planerfordernis nach § 1 (3) BauGB / Verfahren
Generelle Ziele und Zwecke der Planung
Auswirkungen der Planung

8.1 ErschlieBung

8.2 Ver- und Entsorgung

8.3 Auswirkungen auf das Klima

8.4 Artenschutz

Altlasten

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1+2) BauGB und Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 (1+2) BauGB

Flachenbilanz

Anlagen

UMWELTBERICHT

MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB
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A)

STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 1,22
ha, mit Teilflachen der Flurstiicke Nr. 384 und 387.
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
Im Norden  durch die Flurstiicke Nr. 380, 384/22, 384/23, 384/27, 384/26 sowie die
Stral3e Bergécker, Flurstiick Nr. 384/1,
Im Osten durch Teilflachen der Flurstiicke Nr. 384 und 387,
Im Siden durch Teilflachen des Flurstiickes Nr. 387,
Im Westen  durch die Gemeindeverbindungsstral3e, Flurstiick Nr. 287.
2.  RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION
I Der Planbereich befindet sich am
Ostlichen Ortsrand von
Unterstadion und schlief3t an den
bestehenden Siedlungsrand des
Wohngebietes ,Stiutzenacker 1
an.
Das Gelande fallt von Nordost
nach Siddwest um ca. 8 m
gleichmaRig ab.
Gegenwartig wird die Flache
landwirtschaftlich genutzt. Es
- el : handelt sich Uberwiegend um
Holdvrbreite ..
Grunland.
3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE
Das Plangebiet liegt im AuRenbereich nach 8 35 BauGB.
4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN / VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG
Landesentwicklungsplan Baden- Wirttemberg ?
Gemal Landesentwicklungsprogramm zahlt die Gemeinde Unterstadion zur Region
Donau-lller, z&hlt zum Mittelbereich der Stadt Ehingen (Donau) als Mittelzentrum und
I Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg
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gehort der Verwaltungsgemeinschaft Munderkingen an. Die Gemeinde ist dem
"Landlichen Raumes im engeren Sinne" zugeordnet - grof3flachige Gebiete mit zumeist
deutlich unterdurchschnittlicher Siedlungsverdichtung und hohem Freiraumanteil.

Das Landesentwicklungsprogramm formuliert folgende allgemeine Grundséatze (Quelle:
LEP 2002, Kap.2.4.3):

2.4.3 G - Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass gunstige
Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort
bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt
und grof3flachige, funktionsfahige FreirAume gesichert werden.

2.4.3.1 G - Die durch hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitat vielerorts gegebenen
gunstigen  Wohnstandortbedingungen sind zu  sichern, fir die weitere
Siedlungsentwicklung Flachen sparend, orts- und landschaftsgerecht zu nutzen und im
Standortwettbewerb als Vorteil gezielt einzusetzen.

2.4.3.4 G - Auf eine wohnortnahe Grundversorgung mit Waren und Dienstleistungen des
taglichen und haufig wiederkehrenden Bedarfs ist hinzuwirken.

2.4.3.7 G - Grof3flachige Freirdume sollen als Grundlage fir eine leistungsfahige und ihre
Funktionen erfillende Land- und Forstwirtschaft erhalten werden; Flachen mit land- oder
forstwirtschaftlich gut geeigneten Bdden sind zu sichern.

Zum Thema Siedlungsentwicklung werden im Landesentwicklungsplan Baden-
Wirttemberg u.a. folgende Aussagen getroffen (G — Grundsétze, Z — Ziele):

3. Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge
3.1 Siedlungsentwicklung

3.1.2 (2) Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte
des  Wohnungsbaus und  Schwerpunkte  fir  Industrie, Gewerbe  und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

3.1.6 (2) Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrhumige Zuordnungen von
Raumnutzungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrsbedingte Belastungen zurlickgehen und zuséatzlicher motorisierter Verkehr
moglichst vermieden wird. Grol3ere Neubauflachen sollen nur dann ausgewiesen werden,
wenn dabei ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen Wohnbauflachen und gewerblichen
Flachen in derselben Gemeinde oder in Abstimmung mit Nachbargemeinden
gewahrleistet wird.

3.1.7 (G) Flachenausweisungen fur Wohnungsbau und Arbeitsstatten sollen verstarkt
Belangen der Nachhaltigkeit Rechnung tragen, insbesondere durch Nutzung von
Entsiegelungspotenzialen und von Mdglichkeiten zur Energieeinsparung, zur aktiven und
passiven Sonnenenergienutzung und zum Einsatz nachwachsender Rohstoffe.

3.1.10 (G) Den Belangen des Hochwasserschutzes muss bei der Siedlungstatigkeit
angemessen Rechnung getragen werden. In hochwassergefahrdeten Bereichen soll keine
Siedlungsentwicklung stattfinden.

3.2 Stadtebau, Wohnungsbau

3.21 (G) Die stadtebauliche Erneuerung und Entwicklung soll sich an den
voraussehbaren Bedurfnissen und Aufgaben der Gemeinden ausrichten; sie soll fur alle
Teile der Bevolkerung eine ausreichende und angemessene Versorgung mit Wohnraum
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gewahrleisten und die Standort-, Umwelt- und Lebensqualitat in innerortlichen
Bestandsgebieten verbessern. Die Situation von Frauen, Familien und Kindern, &lteren
Menschen und Menschen mit Behinderungen sowie sich wandelnde gesellschaftliche
Rahmenbedingungen und kriminalpraventive Aspekte sind in der Stadtplanung und beim
Wohnungsbau zu  berlcksichtigen.  Bauliche, soziale und altersstrukturelle
Durchmischungen sind anzustreben.

(G) Die stadtebauliche Entwicklung soll die Belange der baulichen Sanierung, der
Ortshildpflege und des Denkmalschutzes sowie des Natur- und Landschaftsschutzes
bertcksichtigen.

3.2.2 (G) Zur Deckung des Wohnraumbedarfs sind vorrangig vorhandene Wohngebiete
funktionsfahig zu halten und weiterzuentwickeln sowie innerértliche Mdglichkeiten der
Wohnraumschaffung auszuschopfen.

3.2.4 (G) Baumalinahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die Siedlungsstruktur
und die Landschaft einfiigen. Auf Flachen sparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen
und ein belastungsarmes Wohnumfeld ist zu achten.

Regionalplan Donau-lller 2

B Il Siedlungswesen

G (1) - Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll
erhalten und unter Ricksichthahme auf die nattrlichen Lebensgrundlagen entsprechend
den Bedurfnissen der Bevolkerung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei
sollen die innerhalb der Region unterschiedlichen, landschaftsspezifischen
Siedlungsformen erhalten werden.

G (2) - Eine Siedlungstatigkeit, die Uber die organische Entwicklung einer Gemeinde
hinausgeht, soll inshesondere zur Starkung der Zentralen Orte, der Siedlungsbereiche
und der Entwicklungsachsen beitragen.

G (3) - Die weitere Siedlungstatigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im
gewerblichen  Siedlungsbereich zur Starkung des Ilandlichen, insbesondere
strukturschwachen Raumes der Region Donau-lller beitragen. Die Eigenstandigkeit des
landlichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden.

Z (4) - Eine Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden, indem besonders
exponierte und weithin einsehbare Landschaftsteile wie landschaftsbestimmende
Hohenrlicken, Kuppen und die Hanglagen der die Landschaft der Region pragenden
Flusstaler von einer Bebauung freigehalten werden.

G (5) - Bei der Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete soll unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten auf eine flachensparende Bauweise geachtet werden.

Z (6) - Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

G (7) - In baulich stark verdichteten Stadten und Gemeinden sollen bei der
Neuausweisung von Baugebieten sowie bei Nachverdichtungen innerstadtische
Grunstrukturen geschaffen oder erhalten werden, die fir den Siedlungsbereich
bedeutsame klimatische, soziale oder 6kologische Funktionen erftillen.

2 Regionalverband Donau lller - Gesamtfortschreibung mit Satzungsbeschluss vom 05.12.2023
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Z (8) - Zur klaren Trennung zwischen bebauten und unbebauten Flachen sind die fir das
Landschaftsbild  bedeutsamen  Ortsrander und neuen  Baugebiete  durch
Geholzpflanzungen in die Landschaft einzubinden.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft
Munderkingen stellt innerhalb des Planbereichs ,Flache fur die Landwirtschaft® dar.

Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren geédndert und an die geplante Nutzung
~Wohnbauflache* angepasst werden.

Natur- und Landschaftsschutz

Die von der Planung betroffenen Flachen liegen in keinem Landschaftsschutzgebiet oder
in der Nahe von Natur- und Vogelschutzgebieten.

™

 Mfitelfeld

Helfeldacker

Nizilbihfaninala

Aktueller rechtsverbindlicher 2030 (Ausschnitt)

5.  ANLASS DER PLANUNG

Die Ausweisung eines neuen Wohngebietes ist fir die Gemeinde Unterstadion von grof3er
Bedeutung um eine Abwanderung junger Familien entgegenzuwirken. Des Weiteren ist
die Nachfrage nach Bauplatzen nach wie vor vorhanden.

Die Gemeinde Unterstadion beabsichtigt daher, das ostlich an den Siedlungsrand
angrenzende Baugebiet ,Stitzenacker IV* zu entwickeln.

GEMEINDE UNTERSTADION SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN ,STUTZENACKER IV*

Seite 21 von 30



6. PLANERFORDERNIS NACH § 1 (3) BAUGB / VERFAHREN

Das Plangebiet ist dem Auf3enbereich gem. § 35 BauGB zuzurechnen. Die geplanten
Vorhaben einer baulichen Erweiterung sind daher auf der Basis des geltenden
Planungsrechts nicht zulassig. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen,
ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stitzenéacker IV* erforderlich.

Umweltprifung

Im Rahmen des Verfahrens wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine
Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB durchgefhrt.

Der Umweltbericht wird der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf beigeftigt.

Im Rahmen des Umweltberichtes wird auch geprift, wo erforderliche Ausgleichsflachen /
Ausgleichsmalnahmen mdglich sind.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlicher Sitzung am 26.01.2026 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Stutzenécker IV* beschlossen und die Verwaltung beauftragt, die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB durchzufiihren.

7. GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Das Siedlungsprinzip sieht eine bauliche Erweiterung des westlich angrenzenden
Siedlungsbereiches nach Osten vor.

Besonderes Augenmerk liegt dabei auf der Berticksichtigung der topografischen Situation
eines Westhanges.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Stiitzenacker IV " soll somit eine stadtebaulich
abgestimmte Siedlungserweiterung des bestehenden Wohngebietes ,Stitzenacker III*
erfolgen.

Die Gesamtplanung soll somit als Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemeines
Wohngebiet (WA)“ beinhalten.
Der geplante Siedlungsbereich kann in Bauabschnitten unterteilt werden.

Zur Entwasserung soll anfallenden Regenwassers in eine neu zu planende zentrale
Retentionsflache im Sidwesten abgefihrt werden.

Die geplante Bebauung orientiert sich an bestehenden Gelandestrukturen und
berticksichtigt die Hanglage nach Westen. Die kiinftige Bebauung soll sich mit 2
Vollgeschossen an der westlich angrenzenden Bebauung anpassen.

Bei den zulassigen Dachformen sollten das flachgeneigte Satteldach und das Flachdach
praferiert werden, um eine Terrassierung des Hangs zu erwirken und die Bebauung dem
Hang unterzuordnen.

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses wurden dem Bebauungsplan folgende, weitere
grundséatzlichen Planungsziele zugrunde gelegt:

e Festsetzung eines Allgemeines Wohngebietes gemal § 4 BauNVO
e Festsetzung einer hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse
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e Festsetzungen einer hdchstzulassigen Grundflachenzanhl (GR2) und
Geschol¥flachenzahl (GFZ2)

o Festsetzungen hdchstzulassiger Wandhéhen (WH) und Gebaudehdhen (GH)
e Generell offene Bauweise fir Gebaudelangen bis 50 m.
¢ Entwicklung eines Ausgleichskonzeptes

8. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

8.1 ErschlieBung
Die kunftige ErschlieBung erfolgt in Verlangerung der westlich bestehenden
ErschlieBungsstralBe Bergacker als RingerschlieRung nach Suden abknickend bis zur
Gemeindeverbindungsstral3e.
Das StralRenraumprofil der RingerschlieBung ist mit einer Breite von 550 m ohne
separaten Gehweg angedacht.

8.2 Ver-und Entsorgung
Die notwendigen Medien zur Ver- und Entsorgung des Planbereichs sind im
angrenzenden Siedlungsbereich vorhanden und sollen in das neue Baugebiet
~Stutzenacker IV* verlangert werden.
Die Dimensionierung der vorhandenen Kanalisation ist ausreichend bemessen.
Die Entwasserung fur das Plangebiet ist im Trennsystem geplant.
Grundstucksentwasserung:
Die Grundstiicksentwasserung erfolgt getrennt nach Niederschlagswasser und
Schmutzwasser.
Das anfallende h&usliche Schmutzwasser wird der Schmutzwasserkanalisation zugefihrt.
Bei den Baugrundstiicken ist das anfallende Niederschlagswasser von signifikant
abflusswirksamen Flachen wie Dach- und Hofflachen, Kfz-Stellflachen und Zufahrten tber
RW-Kandle dem geplanten externen Regenwasserriickhaltebereich im Sidwesten
zuzuleiten.
Die detaillierte Planung der Entwéasserung und der Genehmigung ist Gegenstand des
Wasserrechtsverfahrens, welches separat beantrag und genehmigt wird.
Die detaillierten Berechnungen und Untersuchungen werden im Zuge der Erstellung der
Unterlagen fir die wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehérde des
Landratsamt Alb-Donau-Kreis eingereicht.

8.3 Auswirkungen auf das Klima
Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand von Unterstadion an einem West-Hang.
Bei dem Plangebiet handelt es sich um vorhandene landwirtschaftlich genutzte Acker-
und Grinlandflachen.
Durch die Neubebauung werden vorhandene Kaltluftentstehungsflachen, die einen
wesentlichen Beitrag zu einem guten Klima leisten, von der Planung nicht betroffen.
Im Rahmen der Neubebauung werden ebenfalls die Anforderungen des
GebaudeEnergieGesetzes (GEG) zugrunde gelegt.

GEMEINDE UNTERSTADION SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN ,STUTZENACKER IV*

Seite 23 von 30



8.4 Artenschutz

(siehe Anlage: artenschutzrechtliche Relevanzbegehung, Biro Zeeb & Partner, Ulm
vom 18.02.2026)

FAZIT

Ein Vorkommen der in Kap. 5 behandelten Arten der Roten Listen und streng geschuitzten
Arten kann Stand heutiger Kenntnis im Vorhabengebiet nicht ausgeschlossen werden. Es
ist daher eine Brutvogelkartierung, sowie die Ausarbeitung eines Fachbeitrags zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) nétig. In diesem Rahmen sind geeignete
MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung sowie CEF-MalRhahmen, soweit notwendig,
zu erarbeiten.

Es wird folgende Kartierung vorgeschlagen:
* Brutvogelkartierung nach Sitdbeck et al. (2025), Kartierzeitraum Marz — Juli

Die Kartierung sowie die Ausarbeitung des Fachbeitrags sind notwendig, um einen
Verbotstatbestand nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. Abs 5 BNatschG durch das geplante
Bauvorhaben ausschlie3en zu kénnen.

(siehe Anlage: Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP),
Biro Zeeb Landschaftsplanung, Ulm vom 12.10.2026)

Zusammenfassung

Der Antragssteller plant am 6stlichen Ortsrand von Unterstadion die Ausweisung eines
Wohngebietes durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Stitzenacker 1V, Betroffen ist
eine Flache von 1,22 ha, die derzeit landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt wird.

Die Methodik der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung orientiert sich an den
fachlichen Hinweisen der Obersten Bayerischen Baubehérde / Staatsministerium des
Inneren. Es werden die Anhang IV — Arten der FFH- Richtlinie und die européischen
Vogelarten betrachtet. Es wurde eine Kartierung der Artengruppe der Vogel durchgefuhrt.
Im Ergebnis sind mehrere Brutvogelarten festgestellt worden.

Nach dem Abschichtungsprozess ist mit der Feldlerche eine Art aus der Gruppe Vogel
verblieben, die einer weiterfiihrenden Prifung auf Verbotstatbestande hin unterzogen
wurde. Fir diese sind CEF- bzw. konfliktvermeidende MalRnahmen vorgesehen (s. Kap.
7).

Nach heutigem Kenntnisstand kann davon ausgegangen werden, dass durch das
geplante Vorhaben weder flr gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Arten (Anhang IV der
FFH-Richtlinie, Europadische Vogelarten) noch fir streng geschitzte Arten
Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden. Die genannten CEF-
und konfliktvermeidenden Mal3hahmen sind zu beachten (s.a. Kap. 7). Der baulichen
Entwicklung steht in Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange nichts entgegen.

9. ALTLASTEN

Kennzeichnungspflichtige Flachen nach § 9 (5) BauGB sind nicht bekannt. Das
Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.
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10. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung werden in
Ausfiihrung des 8 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Art der baulichen Nutzung

Von der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan entsprechend der geplanten
Nutzung ein Allgemeines Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO fest.

Auf der Grundlage des § 1 BauNVO werden innerhalb des gesamten Plangebietes
Veranderungen wie folgt vorgenommen:

Mit den als zulassig und ausnahmsweise zulassig festgesetzten Nutzungen im
Allgemeinen Wohngebiet — Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe - soll dem
westlich gelegenen vorhandenen Wohngebiet als auch der geplanten Nutzung Rechnung
getragen werden.

Durch den Ausschluss von Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fur sportliche
Zwecke sollen Stérungen der vorhandenen Gebietsstruktur vermieden werden. Der
Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ist erforderlich, da diese Nutzungen aufgrund der umgebenden Strukturen
nicht in Betracht kommen bzw. nicht gebietsvertraglich sind. Anlagen fur Verwaltung
werden primar im Ortszentrum von Unterstadion konzentriert und kommen somit fir
diesen Bereich im Weiteren ebenfalls nicht in Betracht.

Der Charakter des Allgemeinen Wohngebietes bleibt durch die vorgenannten
Ausschlusse weiterhin gewabhrt.

Malf der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Malies der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gem. § 16
Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahl sowie die Zahl der Vollgeschosse oder die
Hohe der baulichen Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung offentliche
Belange, inshesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kdnnen.

Der Bebauungsplan tragt dieser MalRgabe dadurch Rechnung, dass er die Zahl der
Vollgeschosse, eine hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ), eine hdéchstzuldssige
Geschossflachenzahl (GFZ) und die Hohe der baulichen Anlagen fiir die Bauquartiere in
Form einer hochstzulassigen Wandhdhe (WH) und Gebaudehdhe (GH) festsetzt.

Mit diesen Festsetzungen soll eine stadtebaulich abgestimmte bauliche Entwicklung mit
homogenem Erscheinungsbild unter Berlcksichtigung der topographischen Verhéaltnisse
erzielt werden.

Die Obergrenzen des Malles der baulichen Nutzung gem. § 17 (1) BauNVO werden
eingehalten. Gemal § 19 (4) BauNVO Satz 2 darf die zulassige Grundflache bis zu 50 %
uberschritten werden. Offentliche und nachbarliche Belange werden nicht beeintrachtigt.

Hb6henlage der Gebaude
Die Erdgeschossrohfullbodenhohe (EFH) orientiert sich an den geplanten
angrenzenden StraRenhthen und an den vorhandenen Gelandehdhen.

Bauweise und tuberbaubare Grundstiicksflachen
In Anbetracht der geplanten Bebauung wird im Plangebiet eine ,offene Bauweise®
festgesetzt. Die Festsetzung einer offenen Bauweise beschrankt die Langenentwicklung
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von Baukoérpern auf max. 50 m. In Teilbereichen des Plangebietes sind ausschliellich
Doppelhauser zulassig.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen, Uber
die nicht hinaus gebaut werden darf. Geb&dude und Anlagen kénnen jedoch durchaus
dahinter  zuriickbleiben. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden unter
Bezugnahme auf die geplante Nutzung in Abhangigkeit der sonstigen Festsetzungen
flachenhaft ausgewiesen und sollen die kinftige Bebauung mit einem angemessenen
Spielraum zulassen. Die baurechtlich erforderlichen Abstandsflachen mussen eingehalten
werden.

Nebenanlagen / Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze
Die Anordnung der Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze ist auf der gesamten
Grundstucksflache zulassig.

Hierdurch ist innerhalb der jeweiligen Grundstiicke eine mdglichst hohe Flexibilitdt in
Bezug auf die Situierung gegeben, das gilt ebenso fir Nebenanlagen. Als Einschrankung
sind die Mindestabstande zu offentlichen Verkehrsflachen zu beachten. Dies ist zur
StralRenraumgestaltung erforderlich und stellt sicher, dass vor senkrecht zur Stral3e
angeordneten Garagen noch geniigend Stauraum zur Verflgung steht, der als weiterer
Stellplatz angerechnet werden kann.

Verkehrsflachen

Die VerkehrserschlieBung wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Zur Sicherung
der Zufahrten zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden dartiber hinaus am
Baugebietsrand separate Zufahrten fir die Landwirtschaft festgesetzt.

In Anbetracht der geplanten Stral3enherstellung im Hangbereich in einem Streifen von 3,0
m Tiefe entlang der Grundstiicksgrenzen maogliche Stitzbauwerke oder Anpassungen an
das Gelande auf privaten Grundstlicksbereich zulassig.

Fur erforderliche Leitungstrassen auf Privatgrundstiicken werden entsprechende
Leitungsrechte festgesetzt.

Grinordnung

Die Festsetzungen von BepflanzungsmafRnahmen erfolgen im 6ffentlichen Raum und
privaten Raum.

Die im Plan festgesetzten offentlichen Grinflachen haben die Zweckbestimmung:
Verkehrsgrinflache und Flachen fir RW-Versickerung.

Als Malnahme fir die Rlckhaltung von Niederschlagswasser ist auf den
Grundstuicken nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von privaten Hof- und
Dachflachen in Retentionszisternen, bestehend aus Rickhalte- und Speichervolumen,
zuriick zu halten. Der Drosselabfluss und der Uberlauf der Zisternen sind an die geplante
offentliche Regenwasserkanalisation anzuschlieen, die in den externen Regenwasser-
Versickerungsbereich im Stidwesten mindet.

11. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 26.01.2026 hat der Gemeinderat Unterstadion in oOffentlicher Sitzung den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,Stitzenacker
IV* gefasst.
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Die Burger wurden uber die Planungsziele frihzeitig informiert. Vom 02.02.2026 bis
06.03.2026 wurde die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
durchgefihrt.

Am ...l hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Stutzenacker 1V* gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am ........... liegt der Bebauungsplan mit Ortlichen
Bauvorschriften ,Stutzenécker IV* vom .............. bis ...l zur offentlichen
Einsichtnahme aus.

12. FLACHENBILANZ

Gesamtflache: ca. 1,22 ha

- Wohnbauflache (WA) ca. 0,81 ha
6DH -12WE / 5EFH - 8 WE
(ca. 817 m? pro DH / ca. 610 m? pro EFH)

1- 625m*> 5 - 905m? 9 - 708 m?
2- 562m* 6 - 715m*> 10 - 647 m?
3- 566m* 7 - 755m* 11 - 653 m?
4 - 1085m* 8 - 735m? 384/27- 98 m?
- Stral3en neu ca. 0,15 ha

Verkehrsgriunflaichen ca. 0,02 ha
Zufahrt Landwirtschaft ca. 0,10 ha
RW-Retention ca. 0,14 ha

13. ANLAGEN

- Artenschutzrechtliche Relevanzbegehung, Bliro Zeeb Landschaftsplanung, Ulm
vom 18.02.2026

- Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Blro Zeeb
Landschaftsplanung, Uim vom 12.10.2026

- Umweltbericht, Biro Zeeb Landschaftsplanung, Ulm vom 12.10.2026
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B) UMWELTBERICHT
(siehe Anlage: Umweltbericht, Biiro Zeeb Landschaftsplanung, Ulm vom 12.10.2026)

Zusammenfassung

Der Umweltbericht wurde entsprechend § 14g Abs. 2 AndE UVPG und Anlage 1 BauGB
erstellt, um die Belange von Natur und Umwelt sowie die voraussichtlichen Auswirkungen
des geplanten Bauvorhabens darzustellen.

Die Gemeinde Unterstadion plant die Ausweisung des Baugebietes ,Stiitzenacker I1V“. Es
ist die Ausweisung von Wohngebietsflachen vorgesehen. Die Uberplante Flache betragt
ca. 1,22 ha. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan weist das Untersuchungsgebiet als
Flache fir die Landwirtschaft aus, womit die Planung nicht dem Flachennutzungsplan
entspricht. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.

Bei der zu bebauenden Flache handelt es sich derzeit vorrangig um eine intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flache. Im Nordwesten grenzt die Vorhabensflache an die
schon vorhandenen Siedlungsbereiche ,Stltzenacker IlI“. Im Westen erstreckt sich das
Plangebiet bis zur Schulstral3e. Im Osten und Suden grenzen landwirtschaftlich genutzte
Flachen an das Vorhabensgebiet an. Im Nordwesten befindet sich ein
Versickerungsbecken, das an die Planflache angrenzt. Zwischen der Siedlung und der
Vorhabensflache liegt ein mit Gras bewachsener landwirtschaftlicher Weg, der die
Ackerflache von der Siedlungsbebauung trennt.

Nach Prifung der zu untersuchenden Schutzguter ist davon auszugehen, dass im Sinne
der Umweltvertraglichkeit z. T. Beeintrachtigungen des Untersuchungsraumes auftreten.
Diese Beeintrachtigungen konnen jedoch durch Vermeidungs- und
Minderungsmal3nahmen reduziert sowie durch adaquate Mal3hahmen zum Ausgleich und
Ersatz kompensiert werden. Die Malnahmen zur Vermeidung und Minderung, sowie
Vorgaben zu Ausgleich und Ausfiihrung der Pflanzungen wurden in den Textteil und die
Begriindung des Bebauungsplanes ibernommen.

Der bendgtigte externe Ausgleich betragt 5.726 dkologische m2. Der Ausgleichsbedarf
wird Uber die externe AusgleichsmalRhahme ,Anlage einer Blihbrache mit integrierter
Schwarzbrache® auf den Flursticken 425 und 432, Gemarkung Unterstadion,
kompensiert. Als Alternativflache dient das Flurstiick 453, auf welchem ebenfalls eine
Bliihbrache, jedoch ohne Schwarzbrache, umgesetzt wird.

Da die im Vorhabensgebiet vorkommende Bodenart eine hohe natirliche
Bodenfruchtbarkeit sowie eine mittlere Funktion fur den Naturhaushalt bereitstellt, ist die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden als mittel bis hoch und nachhaltig
einzuschatzen. Dem Eingriff wurden entsprechende VerminderungsmalBnahmen, wie
etwa die Verwendung von versickerungsfahigem Material an Parkflachen und Zufahrten
sowie die Verbesserung der Bodenbildung und Verringerung der Erosion durch
Bepflanzung und Begriinung mittels der Pflanzgebote, entgegengestellt.

Das Schutzqut Fldche subsummiert Belange verschiedener Schutzgiter, es soll den
sorgsamen Umgang mit der Ressource Boden sicherstellen. Aufgrund der angrenzenden
bestehenden Bebauung stellt das Plangebiet eine sinnvolle Erweiterung der bestehenden
Siedlungsflache dar. Es werden keine neuen Flachen in der unzerschnittenen Landschaft
erschlossen, vielmehr grenzt die zur Bebauung anstehende Flache in Richtung Westen
an bereits bestehende Wohnbebauung an. Durch die kompakte Erschlielung wird die
Versiegelung reduziert.

Fur das Schutzqut Wasser konnte eine mittlere und nachhaltige Beeintréachtigung durch
eine reduzierte Grundwasserneubildung sowie eine Beeintréchtigung der Filter- und
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Pufferkapazitat aufgrund der geplanten Versiegelung festgestellt werden. Hierflir wurden
Maflinahmen zur Vermeidung und Minderung, wie etwa die Verwendung von
versickerungsfahigem Material an nicht Uberdachten Stellplatzen und Zufahrten, die
Schaffung von zusatzlichen Retentionsflichen fiur Regenwasser durch die
Dachbegriinung der Flachdacher von Nebengebauden wie Garagen und Carports sowie
die Verringerung des Trinkwasserverbrauchs durch die Anlage einer Retentionszisterne
pro Grundstilick festgelegt.

Das Schutzgut Klima und Lufthygiene ist durch die geringe FlachengrolR3e sowie bisherige
Flachennutzung nur gering beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigung kann durch die
Umsetzung der festgelegten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnhahmen
reduziert werden. Durch die mittels der Pflanzgebote festgesetzte Durchgriinung wird die
Erwarmung der Gebaudekorper minimiert sowie der bestmdgliche Erhalt der
Durchliftungssituation sichergestellit.

Fur die Einschatzung der Belange des Schutzgutes Flora und Fauna wurde ein
Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erarbeitet. Durch die
Ackernutzung auf der Vorhabenflache sowie in der Umgebung und die Siedlungsnéahe
zeigt sich eine geringe Artenvielfalt. Es wurden mehrere Brutvogelarten im Umfeld der
geplanten Bebauung nachgewiesen, wovon nur die Feldlerche den weiteren Prifschritten
der saP unterzogen werden musste. Nach heutigem Kenntnisstand kann davon
ausgegangen werden, dass durch das geplante Vorhaben weder fir
gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Arten (Anhang IV der FFHRichtlinie, Europdaische
Vogelarten) noch fur streng geschitzte Arten Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgeldst werden. Dabei sind die beschriebenen konfliktvermeidenden und
CEF-Malnahmen (Festlegung der MalRnahme erfolgt noch) sowie die Umsetzung der
beschlossenen Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen zu beachten.
Hierbei schafft etwa die Durchgrinung des Baugebietes mittels der Pflanzgebote (z.B.
Begrinung von Flachdachern) wichtige Sekundarlebensrdume.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild ist durch die geplante
Bebauung als gering einzuschatzen, da das Gebiet an die bereits bestehende
Wohnbebauung anschliel3t. Durch die Pflanzgebote soll eine Einbindung in die
umgebende Landschaft erreicht werden.

Fir das Schutzgut Mensch und Erholung ist aufgrund der Lage am Ortsrand und der
Ausstattung der Vorhabensflache eine geringe Beeintrachtigung zu erwarten. Durch die
geplante Bebauung wird zudem neuer Wohnraum geschaffen. Die Aufenthaltsqualitéat im
geplanten Gebiet soll mit der Umsetzung der Pflanzgebote erhdht werden.

In Bezug auf das Schutzqut Kultur- und Sachgdter ist von einer geringen Beeintrachtigung
auszugehen, da sich innerhalb der Vorhabenflache weder bekannte Kulturdenkmaler
noch Sachguter befinden.

Im Rahmen des Umweltberichtes konnte der Nachweis erbracht werden, dass es
sich bei dem geplanten Bauvorhaben zwar um einen nachhaltigen Eingriff in Natur
und Landschaft handelt, dieser jedoch unter Berticksichtigung der oben genannten
Mafigaben in vollem Umfang kompensierbar ist.

C) MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB
(siehe Anlage: Umweltbericht, Buro Zeeb Landschaftsplanung, Ulm vom 12.10.2026.)
Durch die Stadt Besondere Umweltiberwachungsmaf3nahmen sind
erfahrungsgemaf nicht erforderlich. Die AusgleichsmalRnahmen
und Pflanzgebote sind durch die Kommune im Zuge der
GEMEINDE UNTERSTADION SATZUNG - BEBAUUNGSPLAN
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Bauantrage und ggf. Abnahmen zu prifen. Eine sach- und
fachgerechte Umsetzung und Pflege sind durch die Kommune
sicherzustellen.

Durch Behorden Unterrichtung der Stadt nach § 4 (3) BauGB.

In Ausgleichsflachen Realisierung und dauerhafter Erhalt sollten bei nicht kommunalen
Flachen durch dingliche Sicherung gewahrleistet werden. Ein
Monitoring Uber den Erfolg der Ausgleichsflachen wird
regelmaRig im Rahmen des Okokontos durchgefiihrt.

Vorgaben fur die Bauausfihrung
Zusatzlich zu den allgemeinen Anforderungen an die Bauausfilhrung (u. a. Biotopschutz,
Wasserschutz) sind im Sinne des Artenschutzes folgende MalRhahmen zur Vermeidung
einer Beeintrachtigung zu bertcksichtigen:
Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumal3nahmen und anderen Veranderungen
der Erdoberflache sind die Belange des Bodenschutzes nach § 1 zu
beriicksichtigen. Bei Bodenarbeiten und Erdarbeiten sind die einschlagigen
Richtlinien (DIN Normen) zu beachten.
Eine Erfolgskontrolle und Dokumentation der Entwicklung der Flachen erfolgt alle 5
Jahre nach Umsetzung der Malinahmen.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Alle zur Einschatzung des Vorhabens notwendigen Unterlagen konnten eingesehen
werden und wurden durch eigene Feldaufnahmen ergéanzt. Ausschlie3lich detaillierte
Unterlagen zu GrundwasserflieBrichtung, -gefalle, -geschwindigkeit und -ganglinien liegen
fur das Vorhabensgebiet nicht vor.

Plan aufgestellt am: 12.10.2026

Planer:

PLAN
WERK
STATT

Rainer WalRmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

BahnhofstraRe 8
88085 Langenargen

Telefon  +49 (0) 7543 302 8812
Mobil +49 (0) 173 599 23 75

E-Mail rainer.wassmann@
planwerkstatt-bodensee.de

Langenargen, den ............... e

Unterstadion, den ............
Uwe Handgratinger, Burgermeister
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GEMEINDE UNTERSTADION

) SATZUNG uber die ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,,Stitzenacker IV*

Fassung vom: 12.10.2026

Unterstadion
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RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fur i. d. F. vom 16. Marz 2026 (GBI. Nr. 44)

Baden-Wirttemberg

Gemeindeordnung (GemO) fur i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S.

Baden-Wirttemberg 698), zuletzt geandert durch Artikel2 des
Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBIl. 2026
Nr. 13)

Aufgrund des 8§ 74 (1) und (7) Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)
i.V.m. 8 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Unterstadion in offentlicher Sitzung am ............ die
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Stitzenacker V¢ als Satzung
beschlossen.

81 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften ist
mit dem raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Stitzenacker

IV deckungsgleich. Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz
gestrichelt umrandet.

§2 BESTANDTEILE

Die Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Stiitzen&cker
IV“ besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 12.10.2026

- Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 12.10.2026

§3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den aufgrund von § 74 LBO erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

GEMEINDE UNTERSTADION SATZUNG — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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§4 INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Stutzenacker
IV tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemafR § 10 (3) BauGB in Kraft.

Unterstadion, den

Uwe Handgratinger, Blrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Stutzenacker 1V*

Der textliche und zeichnerische Inhalt der ortlichen Bauvorschriften stimmen mit
dem Satzungsbeschluss vom ........... Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf3 durchgefihrt.

Unterstadion, den

Uwe Handgréatinger, Birgermeister

GEMEINDE UNTERSTADION
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TEIL II:

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Stitzenacker 1V*

Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. § 74 LBO)

11

1.2

1.3

14

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Nicht zuldssig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien:

Verspiegelte Glasflachen. Solar- und Photovoltaikanlagen
sind hiervon ausgenommen.

Bei Doppelhdausern und aneinandergebauten Garagen /
Carports ist die Materialgestaltung der Fassaden einheitlich
aufeinander abzustimmen.

Dachform / Dachgestaltung

Zuladssige  Dachformen und Dachneigungen  gem.
Planeintrag.

Bei Doppelhdusern ist bei beiden Haushalften dieselbe

Dachneigung zu errichten.

Fullschema der Nutzungsschablone:

Ortliche Bauvorschriften

Dachferm / Dechneigung

Dachaufbauten

Es ist nur eine Gaubenform pro Gebaude zulassig.

Der Mindestabstand der Gauben vom Ortgang ist mit 1,5 m
festgesetzt. Die max. Breite der Dachaufbauten
einschlieB3lich. evtl. Dacheinschnitte darf insgesamt 3/4 der
zugehorigen Trauflange nicht Uberschreiten.

Dacheindeckung

Die Dachflachen der Hauptgebaude bei geneigten Dachern
sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen in brauner,
rotbrauner, grauer oder anthrazit Farbe einzudecken. Fur
Dachgauben ist eine andere Eindeckung zulassig.

Abweichende Dachdeckungen mit beschichtetem Metall
oder Glas sind nur fir untergeordnete Anbauten oder
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie zulassig.

§74(1)1 LBO

§74(1)1 LBO

§74(1)1 LBO

§74(1)1 LBO

GEMEINDE UNTERSTADION
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Zur Dacheindeckung nicht zuldssig sind unbeschichtete
Metalle und Materialien, die wassergefédhrdende Stoffe
enthalten und in ihrer Art und Menge geeignet sind, Uber die
zu versickernden Niederschlage das Grundwasser und den
Boden zu verunreinigen.

Flachdacher und geneigte Déacher bis zu einer Dachneigung
von 10° sind extensiv zu begriinen.

Doppelhaushélften sind mit gleicher Dachneigung, mit
gleicher Dachdeckung, gleichen Dachaufbauten und gleicher
Farbgebung des Daches auszufiihren.

1.5 Gestaltung der unbebauten Grundstiucksflachen §74(1)3 LBO

Innerhalb der Baugrundsticke sind fur Zufahrten und offene
Stellplatze wasserdurchlassige Belage (z.B.
Rasengittersteine,  wasserdurchlassiges  Betonpflaster,
Schotterrasen oder Pflaster mit breiten Fugen) zu
verwenden.

Sonstige  unbefestigte  Grundstiicksflachen sind  als
Griunflachen und / oder Hausgarten anzulegen und mit
standortgerechten Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen.

Das Anlegen von losen Kies- und Materialschittungen
(Stein-, Schotter- oder Kiesgarten) ist in diesen Bereichen
nicht zulassig.

1.6  Standplatze fur Abfallbehalter §74(1)1 LBO

Standplatze fir Abfallbehélter sind durch Bepflanzung,
Verkleidung oder bauliche MaRnahmen gegen Einsicht
abzuschirmen.

1.7 Einfriedungen 8§74(1)3 LBO

Einfriedungen mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache einen
Mindestabstand von 0,30 m einhalten. Entlang der
offentlichen  Verkehrsflachen darf die Hoéhe der
Einfriedungen 0,8 m nicht tGberschreiten.

Zulassig im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind:

- Holzzaune

- freiwachsende landschaftsgebundene Hecken,

- Metallzaune, die locker [/ abwechselnd mit
Kletterpflanzen und einzelnen Strduchern zu bepflanzen
sind,

- Mauern und Gabionenwande

Generell nicht zulédssig sind Stacheldrahtzaune.
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1.8  Aufschuttungen, Abgrabungen §74(1)3 LBO

Veranderungen des natirlichen Gelandes (Aufschittungen
und Abgrabungen) sind generell bis zu 15 m
Hoéhenunterschied gegenuber dem Urgeléande
(Bestandsgelande) zulassig, an den Nachbargrenzen bis zu
1,0 m Hohenunterschied. Hohere Abgrabungen sind im
Bereich der Gebaudefassaden fir Lichthtfe zur Belichtung
von Untergeschossen / Keller zul&ssig.

Zur  Uberbriickung von  Hoéhenunterschieden  sind
Bdschungen mit Neigungen von 45° oder flacher und
Stitzmauern bis zu einer maximalen Ho6he von 1,5 m
erlaubt, an o6ffentlichen Verkehrsflachen bis max. 1,0 m.

1.9 Stellplatznachweis 8§74(22)2 LBO

Pro Wohneinheit (WE) betragt die erforderliche Zahl der
Stellplatze:

- bei WE < 50 m2 Wohnflache
- bei WE von 50 m2 - 90 m2 Wohnflache
- bei WE > 90 m2 Wohnflache

1,0 Stellplatz
1,5 Stellplatze
2,0 Stellplatze

Bei der Berechnung der erforderlichen Zahl der Stellplatze je
Wohngebaude sind 0,5 Werte beim Ergebnis aufzurunden.

Ein Stauraum von mindestens 5,0 m vor Garagen wird als
Stellplatz angerechnet.

2. Anlagen zu den 6rtlichen Bauvorschriften

2.1 Begrindung der ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
12.10.2026

Unterstadion, den ............ e
Uwe Handgréatinger, Birgermeister
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TEIL Il: BEGRUNDUNG DER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Stitzenacker 1V*

INHALT:

Raumlicher Geltungsbereich

R&umliche und strukturelle Situation
Bestehende Rechtsverhaltnisse
Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1+2) BauGB und Beteiligung der
Behorden gem. § 4 (1+2) BauGB

o M w0 Ddh
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 1,22
ha, mit Teilflachen der Flurstiicke Nr. 384 und 387.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Flurstiicke Nr. 380, 384/22, 384/23, 384/27, 384/26 sowie die
Stral3e Bergécker, Flurstiick Nr. 384/1,

Im Osten durch Teilflachen der Flurstiicke Nr. 384 und 387,

Im Siiden durch Teilflachen des Flurstiickes Nr. 387,

Im Westen  durch die Gemeindeverbindungsstral3e, Flurstiick Nr. 287.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

_—Unterstadion

J Der Planbereich befindet sich am
= Ostlichen Ortsrand von
Unterstadion und schliet im
Osten an den Siedlungsrand des
bestehenden Wohngebietes
L~Stutzenacker IlI* an.

Das Gelande fallt von Nordost
nach Sidwest um ca. 8 m
gleichméaRig ab.

Gegenwartig wird die Flache
landwirtschaftlich genutzt. Es
handelt sich Uberwiegend um
Grunland.

Hold-rbreite

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im Auf3enbereich nach § 35 BauGB.

4. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die Bauvorschriften zur auf3eren Gestaltung der baulichen Anlagen, Dacheindeckung
und Dachgestaltung und Dacheindeckungen sind erforderlich, um die notwendige
Gestaltungsqualitat zur umgebenden Bebauung sicherzustellen und fihren zu einer guten
Einfliigung der Neubebauung in die Umgebung.

Die ortlichen Bauvorschriften zu den Dachformen lassen Flachdacher und geneigte
Dacher zu in Anlehnung an die vorherrschenden Baustrukturen in Unterstadion. Diese
Dachformen entsprechen den landschaftlichen und 6rtlichen Vorgaben.
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Die Bauvorschriften zur Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen, speziell von
PKW-Stellplatzen sowie deren Zufahrten und von Zugangen sind erforderlich, um
insbesondere dem Boden- und Umweltschutz Rechnung zu tragen. Die Vorschriften
versickerungsfahiger Bodenbeldge minimiert die Versiegelung der Oberflachen.

Unzuléssigkeit von Schotter- bzw. Steingéarten

Schotter- bzw. Steingarten bieten Kleintieren, wie z.B. Singvogel, Igel und Insekten keinen
Lebensraum und wirken sich negativ auf das Kleinklima aus. Sie heizen sich im Sommer
auf, speichern die Hitze und strahlen sie wieder ab mit negativen Auswirkungen auf das
Klima in Siedlungen. Die Anlage von Schottergarten stellt eine erhebliche
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft dar. Gemald dem Vermeidungsgrundsatz
nach 88 13 bis 15 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Dartber hinaus regelt 8 9 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO)
dass nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke Griunflachen sein mussen
soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung benétigt werden.

Die ortlichen Bauvorschriften zu bestimmten Arten der zulassigen Einfriedungen und
deren Abstand von 0,30 m zur Verkehrsflache sind aus Griinden der
StralRenraumgestaltung erforderlich. Erfahrungsgemaf3 werden im landlichen Raum
Uberwiegend Zaune oder Lebend-Einfriedungen in Form von Hecken errichtet. Im Kontext
zu den Fahrbahnbreiten ist es erforderlich, den Abstand der Einfriedungen zum
StralBenraum festzulegen. Hierdurch kann gewahrleistet werden, dass gerade bei
Heckenstrukturen, ein Sicherheitsabstand zur Fahrbahn eingehalten wird.

Hinweis: Gegenuber Nachbargrundstiicken bemessen sich die Art, Héhe und der Abstand
der Einfriedungen nach dem Nachbarrecht.

Die Einschrankung von Gelandeveranderungen dient in erster Linie dazu, homogene
und zusammenhangend gestaltete Freiflachen entstehen zu lassen. Der Charakter des
urspriinglichen Gelandes soll dabei ablesbar bleiben. Bei der Formulierung der Regelung
wird jedoch beriicksichtigt, dass geringe Geldandeveranderungen zuldssig sind, um eine
Einfigung der Gebaude in die Gelandesituation und die Lage der ErschlieBungsflachen
zu ermoglichen.

Die Bauvorschrift zu Abfallbehéltern ist aus Griinden der Strallenraumgestaltung
gewahlt worden.

Erhdéhung der Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen

Nach 8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO kodnnen verkehrliche oder stadtebauliche Griinde die
Erhohung der Stellplatzverpflichtung rechtfertigen. Im vorliegenden Baugebiet trifft dies
zu.

Allgemeine Grinde:

Nach dem Landesentwicklungsplan Baden-Wiuirttemberg gehdrt die Gemeinde
Unterstadion zum landlichen Raum. Die Gemeinde ist recht unzureichend an das
offentliche Personennahverkehrsnetz angeschlossen. Der offentliche
Personennahverkehr in Unterstadion deckt lediglich den notigsten Bedarf ab. Daher ist
auch in Zukunft verstarkt mit einer Zunahme der Anzahl der Kraftfahrzeuge zu rechnen,
vor allem vor dem Hintergrund wachsender Mobilitdt in der Bevolkerung und trotz
steigender Zahl der Elektromobilitat.

Ein Ausbau des offentlichen Personennahverkehrs kann zwar in Verdichtungsrdumen zu
weiteren Verbesserungen fiihren, er kann jedoch in der Regel im landlichen Raum
sicherlich nicht zu einer gleichwertigen Alternative zum motorisierten Individualverkehr
ausgebaut werden. So ist davon auszugehen, dass die Haushalte speziell im Bereich von
Einzel- und Doppelhausbebauungen i.d.R. mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet
sind, um die fur die tagliche Lebensfuhrung notwendige Mobilitat aufbringen zu kénnen.
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Grinde des Verkehrs:

Zweck der Stellplatzverpflichtung ist es, den von der baulichen Anlage ausgeltsten
ruhenden Verkehr aul3erhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen unterzubringen, um die
Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Verkehrs nicht zu gefahrden.

Mit den geplanten Strafl3enbreiten von 5,50 m innerhalb der internen Erschlie3ung soll der
StralBenraum nicht mehr ausschliel3lich Verkehrsbedirfnisse befriedigen, sondern zur
Begegnungsstatte fir die dort lebenden Menschen werden. Die Gestaltung des
Verkehrsraums soll den Kfz-Verkehr beruhigen und zu einem Miteinander einladen. Fur
Kinder soll eine Umgebung mit mehr Sicherheit geschaffen werden. Dieses Ziel kann nur
erreicht werden, wenn parkende Fahrzeuge weitgehend aus dem O&ffentlichen
Verkehrsraum reduziert werden. Aus diesem Grunde sollen die internen
ErschlieBungsstraBen  Uberwiegend als  gemischt genutzte  Verkehrsflache
verkehrsberuhigt ausgebaut werden.

In diesen Bereichen kann die oOffentliche Verkehrsflache ihre Funktion als gemischt
genutzte Verkehrsflaiche jedoch nur dann erfillen, wenn die Flache nicht berwiegend
zum Parken genutzt wird.

Griinde des Stadtebaus:

Die durch die LBO festgesetzte Stellplatzzahl von 1 Stellplatz je Wohnung liegt weit unter
dem Niveau des realen Stellplatzbedarfes, so dass der Parkierungsdruck auf die
offentlichen Verkehrsflachen sich noch weiter verstarken wirde. Mit der Erh6hung der
Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen soll dieser Entwicklung entgegengewirkt werden.

Die Erhohung der Stellplatzzahl fiihrt ebenfalls dazu, dass die auf den privaten
Grundstiicken entstehende Stellplatzverpflichtung auch tatséchlich dort abgedeckt werden
muss und die Inanspruchnahme des StralRenraumes zum Abstellen von Fahrzeugen
reduziert wird.

Aus den genannten Griinden ist eine Erh6hung der Stellplatzzahl fir die geplante
Bebauung auf 1 - 2 Stellplatze je Wohnung erforderlich.

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 26.01.2026 hat der Gemeinderat Unterstadion in o6ffentlicher Sitzung den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,Stutzenacker
IV* gefasst.

Die Burger wurden uber die Planungsziele fruhzeitig informiert. Vom 02.02.2026 bis
06.03.2026 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
durchgefihrt.

Am ... hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Stitzenacker IV* gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am ........... liegt der Bebauungsplan mit Ortlichen
Bauvorschriften ,Stutzenéacker IV* vom .............. bis ...l zur offentlichen
Einsichtnahme aus.
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TEIL I +1I VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan und zu den drtlichen Bauvorschriften ,Stiitzenacker 1V*

1. Aufstellungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB
2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2 (1) BauGB

3. Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB

4. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden gem.
§3 (1) und § 4 (1) BauGB

5. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (1) BauGB / Billigung
des Bebauungsplanentwurfes und der értlichen Bauvorschriften und
Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der 6rtlichen
Bauvorschriften mit Begriindungen i. d. Fassung vom ..................

gem. 8§ 3(2) und § 4 (2) BauGB

8. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB und
Satzungsbeschlusse durch den Gemeinderat gem. 8 10 BauGB und § 74 (7) LBO

Unterstadion, den ............

am 26.01.2026

am 28.01.2026

am 28.01.2026

vom 02.02.2026

bis 06.03.2026

am

vom
bis

am

9. Die Genehmigung gem. § 10 (2) BauGB wurde durch mit Verfigungvom . ... ...

das Landratsamt Alb-Donau-Kreis erteilt: AZ.:.......

Ortsubliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit

des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften am ...

Unterstadion, den ............

Uwe Handgratinger, Birgermeister
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